Lei Nn° 1.706 de 10 de dezembro de 2004.

Dispbe sobre o Codigo de Obras do Municipio
de Nova Veneza.

GENESIO MOISES SPILLERE, Prefeito Municipal de Nova Veneza, SC, faz
saber a todos os habitantes do Municipio que a Camara Municipal aprovou
e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:
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TITULO I

DO PLANEJAMENTO URBANO E DA COORDENAGCAO
GOVERNAMENTAL



Art. 1° - A acdo governamental da Administracdo Municipal de Nova
Veneza, relativamente ao desenvolvimento urbano do Municipio, ser&a
objeto de planejamento e coordenacdo permanente, visando a melhoria
da qualidade de vida da populacéo.

Art. 2° - O Plano Diretor Urbano é o instrumento béasico da politica
municipal de desenvolvimento e integra o processo continuo de
planejamento urbano do Municipio, tendo como principios
fundamentais as fungbes sociais da cidade e a funcdo social da
propriedade.

Art. 4° - Respeitado o peculiar interesse local, o Municipio de Nova
Veneza atendera a organizacdo, ao planejamento e a execucao de
funcbes publicas de interesse comum da populacdo, com vistas a
integracdo e a melhoria da qualidade de vida desse Municipio, mediante:
I. O planejamento integrado do desenvolvimento urbano;

Il. A programacdo, instalacdo, exploracdo e administracdo de servicos
comuns;

I11.A homogeneidade e complementariedade das demais legislactes
municipais em especial quanto a:

a) Uso e parcelamento do solo;

b) Equipamentos urbanos;

c) Protecdo ambiental e paisagistica;

d) Criacdo de areas comuns de expansdo ou contencdo urbana;

e) Financas publicas e politica tributéria.

Art. 5° - E garantida a participacdo da populacio no processo de
planejamento, pelo amplo acesso as informacdes sobre os planos,

projetos e programas de desenvolvimento urbano.

Paradgrafo Unico - A participacdo da populacdo € assegurada pela
representacdo de entidades e associagcdes comunitarias em grupos de



trabalho, comissfes e 6rgdos colegiados, provisorios ou permanentes,
responsaveis pela elaboracéo do planejamento urbano.

TITULO I

DO PLANO DIRETOR URBANO

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 6° - Fica instituido o Plano Diretor Urbano do Municipio de Nova
Veneza - PDU cuja implantacdo sera procedida na forma desta Lei.

Art. 7° - O Plano Diretor Urbano tem como objetivos:

VI.

Realizar o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e da
propriedade, e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado
de seu territério, de forma a assegurar o bem estar dos seus
habitantes.

. Estimular a expansdo do mercado de trabalho e das atividades

produtivas.

Propiciar melhores condi¢cfes de acesso a habitacdo, ao trabalho, aos
transportes e aos equipamentos e servicos urbanos, para o conjunto
da populacéo.

.Disciplinar a ocupacédo e o uso do solo, compatibilizando-os com o

meio ambiente e a infra-estrutura disponivel.

Compatibilizar a estrutura urbana da cidade ao crescimento
demografico previsto e as func¢des regionais do Municipio.

Preservar, conservar e recuperar as areas e edificacdes de valor
histérico, paisagistico e natural.



VII. Distribuir a densidade demogréafica na area urbanizada, de forma
a proporcionar maior eficiéncia na distribuicdo dos servigcos publicos
a comunidade.

VIII. Estabelecer mecanismos de participacdo da comunidade no
planejamento urbano e na fiscalizacdo de sua execucao.

Art. 8° - Para a consecuc¢ao dos objetivos referidos no artigo 7°, seréo

observadas as seguintes diretrizes:

| . Estabelecimento de zoneamento urbanistico e de planejamento que
indique:

a) o condicionamento da ocupacdo do solo através de indices de
controle urbanistico das edificacfes;

b) o controle da distribuicédo e implantacdo das atividades na cidade;

C) a reserva de areas necessarias a preservacao do patriménio historico,
ambiental e paisagistico;

d) as areas que nao devem ser urbanizadas;

e) as areas objeto de programas de revitalizacdo, regularizacdo e
urbanizacao especifica;

f) a possibilidade de participagdo da iniciativa privada no
financiamento dos custos de urbanizacdo e da transformacdo dos
espacos coletivos da cidade.

Il. Disciplinamento do parcelamento do solo urbano;

I1l. Estabelecimento de hierarquizacéo viaria, com a fixacdo de normas e
padrodes;

IV.Compatibilizacdo e sistematizacdo das informacgdes produzidas pela
administracdo do Municipio, no tocante ao planejamento urbano;

V. Integracdo com secretarias municipais e 0rgdo estaduais e federais
com vistas a consecucdo dos objetivos do Plano Diretor;



VI.Adequacédo e aprimoramento do 6rgdo da administracdo municipal,
responsavel pelas questdes de planejamento urbano incumbido de
aplicar, avaliar e revisar o Plano Diretor Urbano, sob orientacéo
dos autores desta Lei.

CAPITULO 1l

DOS INSTRUMENTOS

Art. 9° - S&o instrumentos de aplicacdo do Plano Diretor Urbano, sem

prejuizo de outros previstos na legislacdo municipal, estadual e federal:

I. Conselho Municipal de Desenvolvimento Planejamento Urbano e Meio
Ambiente;

Il. Desapropriacao;

I1l. Incentivo construtivo para protecdo das edificacbes de interesse de
preservacao;

IV. Incentivos fiscais;
V. Tombamento;
VI.Declaragcdo de areas de preservacao permanente;

VIl . Estudo de impacto de vizinhanca, do direito de preempcao.

SECAO |

DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

Art. 10° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Planejamento
Urbano e Meio Ambiente é o 6rgao consultivo e de assessoramento ao
Poder Executivo, com atribuicdo de analisar e propor medidas de
concretizacdo da politica urbana, bem como, verificar a execucdo das
diretrizes do Plano Diretor Urbano.



8 1° - As decisbes do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, no ambito de sua competéncia,
deverdo ser consideradas como Resolucfes, sujeitas a homologacdo do
Prefeito Municipal.

8 2° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Planejamento Urbano e
Meio Ambiente é composto de 09 membros designados pelo Prefeito
Municipal observada a seguinte composicao:

I. Pela Administracao Municipal:

01 (um) representante da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.
01 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras;

01 (um) representante da Camara de Vereadores de Nova Veneza.

01 (um) representante das Igrejas;

01 (um) representante do CREA, residente no municipio;

01 (um) representante da Fatma.

01 (um) representante da Associacdo Comercial e Industrial de Nova
Veneza.

01 (um) representante do CDL de Nova Veneza.
01 (um) representante dos Agricultores.
01 (um) representante da Associacdo Cultural de Nova Veneza.

8 3° - A organizacao, a composicao e as normas de funcionamento, do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Planejamento Urbano e Meio
Ambiente sdo regulamentadas por ato do Executivo Municipal.

Art. 11° - O Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano é o érgéao
consultivo e de assessoramento ao Poder Executivo e ao Poder
Legislativo, com atribuicdo de analisar e propor medidas de
concretizacdo da politica urbana e rural, bem como, verificar a execucao
das diretrizes do Plano Diretor Urbano.



8 1° - As decisbes do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, no ambito de sua competéncia,
deverdo ser consideradas como Resolucgdes, sujeitas a homologacdo do
Prefeito e a apreciacdo da Camara Municipal.

Art. 12° - Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Planejamento Urbano e Meio Ambiente:

I. Orientar a aplicacdo de legislacdo municipal pertinente atinente ao
desenvolvimento urbano, estabelecendo-lhe interpretagcao uniforme
e adequada;

I. Orientar a formulacdo de projetos de lei, oriundo do Executivo, e
Decretos necessarios a atualizacdo e complementacdo do Plano
Diretor Urbano;

Ill. Promover as atividades do planejamento urbano municipal,
relativamente ao Plano Diretor Urbano, e acompanhar sua execucéao,
em especial, quando do estabelecimento, atualizacdo permanente e
revisdo periédica da:

a) ordenacédo do uso, da ocupacéo e do parcelamento do solo urbano;
b) prioridades para a agdo governamental.

IV.Participar da execucdo do Plano Diretor Urbano e dos demais
programas e projetos pertinentes ao desenvolvimento urbano e rural,
bem como, da programacao dos respectivos investimentos;

V.Opinar sobre as propostas orcamentarias e de programas de
investimentos publicos anuais e plurianuais dos 6rgdos e entidades
da administracdo municipal, direta e indireta, na parte pertinentes
ao desenvolvimento urbano;

VI.Promover acompatibilizacdo das atividades do planejamento
municipal, relativamente ao Plano Diretor Urbano, com a execucgao
orcamentaria, anual e plurianual;

VIIl. Promover a integracdo das atividades do planejamento urbano
municipal pertinentes ao desenvolvimento estadual e regional, em
especial, quanto ao ordenamento das funcdes publicas de
interesse comum da municipalidade;



VIII. Formular, quando solicitado, sobre qualquer matéria pertinente ao
desenvolvimento urbano;

IX. Formular as diretrizes da politica de desenvolvimento urbano do
Municipio de Nova Veneza;

X.Desempenhar as func¢des de 6rgdo de assessoramento, na promogcao,
coordenacdo e controle da acdo governamental pertinente ao
desenvolvimento urbano;

XI.Exercer outras atribui¢cdes que Ilhe venham a ser conferidas;
Xll.Elaborar o seu Regimento Interno;

XIll. Orientar a formulacdo de projetos de Lei, oriundos do Executivo e
do Legislativo, e de Decretos necessarios a atualizacdo e
complementacéo do Plano Diretor Urbano.

SECAO II

DA DESAPROPRIACAO

Art. 13° - Na desapropriacdo para a protecdo do ambiente natural e das
edificacdes de interesse de preservacdo, o Municipio podera proceder a
aquisicdo dos bens imoéveis, declarados de utilidade publica ou de
interesse social, mediante pagamento, parcial ou total, do preco, nas
seguintes condicoes:

I. Permuta pela  faculdade de construir, outorgada ao
expropriado, na area remanescente aquela da desapropriagcdo ou em
outra gleba ou lote de terreno, de area correspondente ao coeficiente
de aproveitamento estabelecido para a zona onde se situa o imoével
receptor, acrescido de até 110% (cento e dez por cento) da area que
poderia ser construida no imével objeto da desapropriacao;

Il. Alienacdo a terceiro da faculdade de construir, referida no inciso I,
deste artigo, destinando o recurso assim obtido, exclusivamente ao
pagamento do imovel objeto de desapropriacéao.



81° - A faculdade de construir somente sera alienada a terceiro, quando
houver sido comprovadamente recusada, pelo expropriado, a proposta
de permuta.

82° - Na alienacdo da faculdade de construir a terceiro, mesmo quando
houver sido recusada a proposta de permuta, fica garantido ao
proprietario o direito de perempcédo ou de preferéncia, a teor dos artigos
1.149 a 1.157 do Cddigo Civil, no que couber.

Art.14° - A desapropriagdo atraves da utilizacdo da faculdade de
construir, sera regulamentada por Decreto do Executivo Municipal,
ouvido o CMPDU, em especial quanto aos critérios para avaliacdo dos
imoveis objeto de expropriacdo, bem como da faculdade de construir, a
ser permutada ou alienada.

SECAO III

DOS INCENTIVOS CONSTRUTIVOS

Art. 15° - Os imdveis tombados e aqueles arrolados como edificacoes,
obras ou monumentos de interesse de preservacdo na Secdo V do
Capitulo Ill, desta Lei, poderao receber incentivo construtivo, com vista
a sua preservacao.

81° - O incentivo, referido no "caput" deste artigo, consistira na
permissédo de utilizacdo de um potencial construtivo acima dos limites
estabelecidos pelos indices urbanisticos previstos nesta Lei, mediante o
compromisso formal do proprietario do imoével de interesse de
preservacao historico-cultural de preserva-lo.

82° - O imovel a ser preservado s6 podera ser objeto de uma Unica
transferéncia de potencial construtivo que devera ser transferido para
outro imével que ndo seja aquele onde se encontra a edificacdo de
interesse a preservar.

Art. 16° - Ficam identificadas como areas receptoras dos indices
oriundos do incentivo construtivo as Zonas de Urbanizacdo Negociada
nas demais zonas de uso do perimetro urbano, desde que atenda aos
demais artigos contidos na presente lei.
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Art. 17° - A area resultante da utilizagcdo do incentivo construtivo a ser
transferida para outro imovel, equivale a diferenca entre o potencial
construtivo do imoével a preservar e a sua area edificada, sem prejuizo do
disposto no artigo e paragrafos, desta Lei.

Art. 18° - Para a concessdo do incentivo construtivo, o interessado
devera encaminhar requerimento a Prefeitura que apreciara o pedido,
ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano.

Paragrafo Unico - A Prefeitura, ouvido o Conselho Municipal do Plano
Diretor Urbano, podera de oficio, propor a concessdo do incentivo ao
proprietario do imovel de interesse histérico-cultural.

Art. 19° - Deferido o pedido de concessdo do incentivo, o proprietario
devera se comprometer a:

I. Manter as caracteristicas arquitetbnicas da edificacdo, seu porte e
sua escala;

Il . Executar os trabalhos de recuperacédo e adaptacao recomendados
pela Prefeitura;

I11. Nao alterar nenhum elemento da edificacdo sem a aprovacdo prévia
da Prefeitura, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Planejamento Urbano e Meio Ambiente;

IV. Manter afixada, em local visivel, placa indicativa de que o prédio
esta sendo preservado com o incentivo previsto nesta Lei.

Art. 20° - Em caso de demolicdo, deterioracdo, incéndio ou por
guaisquer outros fatos, ainda que fortuitos, a reconstrucdo do prédio
devera obedecer as caracteristicas arquitetonicas, a area construida e
volumes originais.

Art. 21° - Ao proprietario cabera a manutencdo e conservacdo do
imovel, sob pena de:

l. Ressarcimento de todos os incentivos tributarios concedidos pela
Prefeitura, com a
respectiva atualizacdo monetaria e juros de mora;
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Il. Pagamento de multa correspondente até a 100% (cem por cento) do
valor obtido com a transferéncia do potencial, no caso de venda a
terceiros, e sobre o valor da area construida oriunda da transferéncia,
calculada de acordo com o valor de mercado, quando ndo houver
venda a terceiros, em ambos os casos, a critério da Prefeitura e
ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Planejamento
Urbano e Meio Ambiente.

Paragrafo Unico - Caberéa a Prefeitura proceder vistorias periédicas nos
imoéveis objeto de preservacdo, encaminhando copia das mesmas ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Planejamento Urbano e Meio
Ambiente.

SECAO IV
DOS INCENTIVOS FISCAIS

Art. 22° - O Municipio podera conceder incentivos fiscais na forma de
isencdo ou reducdo de tributos municipais, com vistas a prote¢do do
ambiente natural, das edificacOes de interesse de preservacdo e dos

programas de valorizagdo do ambiente urbano.

81° - Os imoveis ocupados, total ou parcialmente, por florestas e demais
formas de vegetacdo declaradas como de preservagado permanente, e 0s
monumentos naturais terdo reducdo ou isencdo do imposto territorial, a
critério dos Orgaos técnicos municipais competentes, sem prejuizo das
garantias asseguradas na legislacao tributaria municipal.

82° - Os imoveis identificados, nesta Lei, como de interesse de
preservacdo gozardo, nos termos da legislacdo tributaria municipal, de
isencdo dos respectivos impostos prediais, desde que as edificacoes
sejam mantidas em bom estado de conservacdo, comprovado através de
vistorias realizadas pelos 6rgdos municipais competentes.

SECAO V

DO TOMBAMENTO
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Art. 23°- O tombamento constitui limitacdo administrativa a que estéo
sujeitos o0s bens integrantes do patriménio ambiental, histérico e
cultural do Municipio, cuja conservacdo e protecdo seja de interesse
publico.

Art. 24° - Constitui o patrimdénio ambiental, histdrico e cultural do
Municipio o conjunto de bens imdveis existentes em seu territorio e que,
por sua vinculacdo a fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais
significativos, ou por seu valor sécio-cultural, ambiental, arqueoldgico,
histérico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de
interesse publico proteger, preservar e conservar.

81° - Os bens, referidos neste artigo, passardo a integrar o patriménio
historico e sécio-cultural mediante sua inscricdo, isolada ou agrupada,
no livro do Tombo.

82° - Equiparam-se aos bens referidos neste artigo e sdo também
sujeitos a tombamento, os monumentos naturais, bem como os sitios e
paisagens que importe conservar e proteger pela feicdo notavel com que
tenham sido dotadas pela natureza ou agenciados pela industria
humana.

Art. 25° - O disposto nesta Secdo se aplica, no que couber, aos bens
imoveis pertencentes as pessoas naturais, bem como as pessoas
juridicas de direito privado ou de direito publico interno.

Art. 26° - O Municipio promovera o tombamento das edificacdes, obras
e monumentos de interesse de preservacdo, no que couber, bem como a
utilizacdo, com vistas a sua preservacdo, sempre observada a
preferéncia estabelecida pelos seus graus de protecéo.

SUBSECAO |
DA IDENTIFICACAO DAS EDIFICACOES E DOS

MONUMENTOS NATURAIS DE INTERESSE DE PRESERVACAO

Art. 27° - Consideram-se edificacfes, obras e monumentos naturais de
interesse de preservagdo aquelas que se constituirem em elementos
representativos do patriménio ambiental urbano do municipio de Nova



Veneza, por seu valor historico, cultural, social, formal, funcional,
técnico ou afetivo.

Art. 28° - A identificacdo das edificacbes, obras e dos monumentos
naturais de interesse de preservacao sera feita pelo Conselho Municipal
do Plano Diretor Urbano, mediante os seguintes critérios:

I. Historicidade - relacdo da edificacdo com a histéria social local,

Il. Caracterizagdo arquitetonica - qualidade arquitetbnica de
determinado periodo histérico;

Il. Situacdo que se encontra a edificagdo - necessidade ou néo de
reparos;

IV.Representatividade - exemplares significativos dos diversos periodos
de urbanizacéo;

V. Raridade arquitetdnica - apresentacdo de formas valorizadas, porém,
com ocorréncia rara;

VI.Valor cultural - qualidade que confere a edificacdo permanéncia na
memoaria coletiva;

VII. Valor ecolégico - relacdo existente entre os diversos elementos
naturais bidticos e abioticos e sua significancia;

VIIl. Valor paisagistico - qualidade visual de elemento natural de
caracteristicas impares e de referéncia.

SECAO VI

DA DECLARACAO DE AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 29° - O Municipio declarara de preservacdo permanente, mediante
Decreto do Executivo Municipal, com base no artigo 3° da Lei Federal n°
4.771, de 15 de setembro de 1965, as florestas e demais formas de

vegetacéo natural destinadas:

I. A atenuar a erosao das terras;



Il. A formar faixas de protecdo ao longo das rodovias;

I1l. A auxiliar a defesa do territério nacional, a critério das autoridades
militares;

IV.A proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou
historico;
V. A asilar exemplares da fauna ou da flora ameacados de extingéo;

VI. A assegurar condi¢Bes de bem-estar publico;

VII. A preservagdo dos mananciais hidricos de superficie e
subterraneos.

Art. 30° - O Municipio promoverd a protecdo e conservacdo das
florestas e demais formas de vegetacdo natural, consideradas de
preservacdo permanente por forca do artigo 2° da Lei Federal n° 4.771,
de 15 de setembro de 1965, alterada pela Lei n® 7803 de 18 de Julho de
1989, situadas:

I. Ao longo dos rios ou de outro qualquer curso d'agua, em faixa
marginal cuja largura minima sera :

a) de 30 m (trinta metros) para os cursos d'agua de menos de 10 m
(dez metros) de largura,;

b) de 50 m (cinquenta metros) para os cursos d'agua que tenham de
10 (dez) a 50 m (cinquenta metros) de largura;

Il. Ao redor das lagoas, lagos e reservatorios d'agua naturais ou
artificiais;

I11. Nas nascentes, mesmo nos chamados olhos d'agua, seja qual for a
sua situacao topogréfica;

IV.Nos topos dos morros e montes;

V. Nas encostas, ou partes destas, com declividade superior a
45°(quarenta e cinco graus), equivalente a 100% (cem por cento) na
linha de maior declive;
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Art. 31° - Qualquer arvore podera ser declarada imune de corte, por
Decreto do Executivo Municipal, com base no artigo 7° da Lei
Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965, por motivo de sua
localizacéo, raridade, beleza ou condicdo de porta-semente.

Art. 32° - Nao é permitida a derrubada de florestas situadas em areas

com declividade entre 259 (vinte e cinco graus) e 4590 (quarenta e cinco
graus).

Art. 33° - O Municipio exercera, por iniciativa propria, com base no
artigo 23 da Lei Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965, o
poder de policia na fiscalizacdo e guarda das florestas e demais formas
de vegetacao natural.

Art. 34° - Para efeito de imposicdo das sancles previstas no Cdédigo
Penal e na Lei de Contravencdes Penais, relativas a lestes as florestas e
demais formas de vegetacdo, o0s Orgdos publicos competentes
comunicaréo o fato ao Ministério Publico.

SECAO VII

DO RELATORIO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 35° - Dependeréa do estudo de impacto de vizinhancga, elaborado por
profissionais habilitados, a aprovacdo de empreendimentos, publicos ou
privados, que possam vir a representar uma excepcional sobrecarga na
capacidade da infra-estrutura urbana ou, ainda, que possa vir a
provocar danos ao meio ambiente natural ou construido.

Art. 36° - S&o considerados empreendimentos de impacto, entre outros
a serem definidos por Decreto do Executivo:

l. Qualquer empreendimento, para fins néo residenciais, conforme
relacdo abaixo:
a) casas noturnas com area superior a 200 m2 de éarea
construida;
b) centro comercial e shopping center;
c) centro cultural,
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d) clube;

e) comércio atacadista e depositos maiores ou iguais a 2000
m2 de area computavel,;

f) comércio varejista e servi¢cos, maiores ou iguais a 5000 m2
de &rea computavel,

g) creche, escola maternal, centro de cuidados e
estabelecimento de ensino pré-escolar;

h) depodsitos ou postos de revenda de gas;

i) equipamentos administrativos;

j) equipamentos de seguranca publica;

k) estabelecimentos de ensino formal;

I) estacdo de radio difusao;

m) estacédo de telefonia;

n) estacado de televisao;

o) funeréria;

p) garagem comercial para mais de 100 carros;

g) garagem geral (lotacdo, 6nibus, outros veiculos similares);

r) hortomercado;

s) hospital,

t) industria com interferéncia ambiental,

u) instituicéo cientifica e tecnoldgica,;

V) jogos eletronicos;

w) posto de abastecimento;

X) supermercado;

y) templo e local de culto em geral;

z) atividades especiais.

Il. Qualquer obra de construcdo ou ampliagdo das vias arteriais e
coletoras, existentes ou projetadas;

I11. Qualquer empreendimento sujeito a apresentacdo de Relatério de
Impacto ao Meio Ambiente - RIMA, nos termos da legislacdo
ambiental federal, estadual ou municipal vigente.

Art. 37° — Estudo de Impacto de Vizinhanca - devera conter analise dos

impactos causados pelo empreendimento considerando, no minimo, 0s

seguintes aspectos:

a) sistema viario urbano;

b) infra-estrutura basica;
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c) meio ambiente natural,;
d) padrdes de uso e ocupacéo do solo na vizinhanca.

Art. 38° - O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera apreciado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento, Planejamento Urbano e Meio
Ambiente, que podera recomendar ou ndo a aprovacao do
empreendimento, e, ainda, exigir do empreendedor, as suas expensas,
todas as obras e medidas atenuadoras e compensadoras do impacto
previsivel.

DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 39° — O direito de preempcéo confere ao Poder Publico Municipal
preferéncia para a aquisicao de imoével urbano objeto de alienacdo onerosa
entre particulares.

81°. Lei municipal, baseada no Plano Diretor, delimitard as areas em que
incidird o direito de preempcéao e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a
cinco anos, renovavel a partir de um ano apos o decurso do prazo inicial

de vigéncia.

§ 2°. O direito de preempcéao fica assegurado durante o prazo de vigéncia
fixado na forma do § 1°, independentemente do numero de alienacdes

referentes ao mesmo imovel.

Art. 40° - O direito de preempcédo serd exercido sempre que o Poder

Pdblico necessitar de areas para:

| — regularizacéo fundiaria;

Il — execucado de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana,;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;



VIl — criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIl - protecdo de areas de interesse histoérico, cultural ou paisagistico;

Paragrafo unico. A lei municipal prevista no 81° do art. 37 desta Lei
devera enquadrar cada area em que incidira o direito de preempc¢do em
uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 41° — O proprietario devera notificar sua intencédo de alienar o imével,
para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por
escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1°. A notificacdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual
constarao preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

8 2°. O Municipio fard publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso da notificacéo
recebida nos termos do caput e da intencdo de aquisicdo do imével nas
condicdes da proposta apresentada.

8 3°. Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacéo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condicdes
da proposta apresentada.

8 4°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, cOpia do instrumento
publico de alienac&o do imoével.

8 5° A alienacdo processada em condicbes diversas da proposta
apresentada € nula de pleno direito.

§ 6°. Ocorrida a hipdtese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o
imével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO Il
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DO ZONEAMENTO DE PLANEJAMENTO
SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 42° - O Zoneamento de planejamento compreende a divisdo do
espaco urbano, objetivando possibilitar a vinculacdo das politicas
urbanas as normas de uso e ocupacdo do solo, com vistas a uma
distribuicdo social mais equitativa dos custos e beneficios da
urbanizacéao.

Art. 43° - Na definicBdo das zonas de planejamento deverdo ser
respeitados os seguintes principios:

I. Atendimento da funcao social da propriedade e da cidade, entendida
como 0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado do espaco
urbano;

II. Do direito a cidadania, entendido em sua dimensao politica de
participacdo dos habitantes da cidade na ordenacdo do seu territorio,
assim como o direito de acesso as condi¢fes de vida urbana digna e
ao usufruto de um espaco culturalmente rico e diversificado.

CAPITULO IV

DO ZONEAMENTO URBANISTICO

SECAO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 44° - O zoneamento urbanistico compreende as normas destinadas

a regular a ordenacao do uso e da ocupacao do solo urbano.

Paragrafo Unico - O uso e ocupacdo do solo urbano nas diferentes

zonas, respeitarao os seguintes principios:

I. Atendimento a funcdo social da propriedade, com a subordinacéo
do uso e ocupacgao do solo ao interesse coletivo;
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Il. Protecdo ao meio ambiente e respeito aos recursos naturais e ao
patrimdnio cultural como condicionamento da ocupacdo do solo;

I11. Reconhecimento das areas de ocupacdo irregular, para efeito do
planejamento urbano;

IV.Controle do impacto das atividades geradoras de trafego pesado ou
intenso nas areas ja adensadas e nos principais eixos viarios;

V. Adequacédo dos padrbes de urbanizacéo e tipologias das construcodes
nas condi¢des socio-econdmicas da populacédo residente, através da
legislacdo urbanistica e edilicia;

VI. Estimulo a coexisténcia de usos e atividades de pequeno porte com o
uso residencial, evitando-se segregacdo dos espagos e
deslocamentos desnecessarios;

VIl. Compatibilizacdo do adensamento populacional com o potencial
construtivo em cada zona em funcado da infra-estrutura disponivel.

SECAO II

DAS NORMAS TECNICAS

Art. 45° - Para a ordenacdo do uso e da ocupacdo do solo o territorio
municipal, fica dividido em Zona Urbana e Zona Rural, de acordo com o
perimetro delimitado no mapa de uso e ocupacdo do solo, parte
integrante da presente lei.

8 1° — Nos loteamentos urbanos, inseridos no perimetro urbano, o limite
do zoneamento sera de até 50,00 (cinguenta) metros;

8 2°- Nos lotes com frentes voltadas para rodovias e eixos de ligagdo com
os distritos, considerar-se-a o limite do zoneamento com profundidade
de até 100 (cem) metros;

8§ 3° - Quando o lote faz frente para duas ruas sera considerado o
zoneamento independente para cada rua;
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§ 4° - O uso industrial, em zoneamento especifico, ficard a critério de
consulta de viabilidade junto ao 6rgdo competente da Municipalidade e
orgao ambiental, Estadual e Federal.

8 5°- As edificacbes de uso misto diversificado e uso industrial, ja
consolidadas na zona urbana, poderdo sofrer reformas e ampliacdes

desde que solicitada consulta de viabilidade do 6rgdo competente da
Municipalidade.

SECAO Il

DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 46° - Para efeito desta Lei ficam instituidas as seguintes categorias
de uso:

I. - Uso residencial,

Il - Uso misto diversificado;

Il - Uso de interesse especial, a critério da municipalidade;

v - Uso de preservacdo permanente, Lei n°4771/65 e Leis
complementares;

V - Uso industrial.

Art. 47° - O uso residencial compreende as edificacdes destinadas a
habitacdo permanente de carater unifamiliar ou multifamiliar.

Art. 48° - O uso misto diversificado compreende as atividades de
comércio e de prestacdo de servicos, residencial unifamiliar e
multifamiliar.

Art. 49° - As Areas de Interesse Especial sdo porgdes do territério
municipal, permanentes ou transitorias, que poderdo ser delimitadas a
gualquer tempo pelo Poder Publico, com o propdsito de serem submetidas
a um regime urbanistico especial que estabelecerd os padrdes especificos
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de parcelamento e de uso e ocupacdo do solo, visando cumprir seus
objetivos.

8 1° - Quando o ato de regulamentacdo a que se refere o caput deste artigo
nao especificar parametros ou indices urbanisticos, prevalecerdo as
decisbes definidas no conselho municipal de desenvolvimento
planejamento urbano e meio ambiente.

§ 2° - Quando o ato de regulamentacdo implicar em alteracdo de
parametros de uso e ocupacao do solo, esta devera ser feita através de lei.

Art. 50° - O uso industrial refere-se a zona destinada as atividades
industriais divididas em grau de industrializacao.

Art. 51° - A Zona Residencial caracterizam-se pela predominancia do
uso residencial.

8 1° — Na zona residencial podera ocorrer o uso misto diversificado de
acordo com a necessidade local;

§ 2° — Ao longo do Rio Mae Luzia, nos loteamentos ja consolidados,
adotar-se-a 0 uso residencial com restricdes, a critério dos Orgdos
ambientais competentes;

8 3° - As areas de vazio urbano dentro do perimetro urbano serao
caracterizadas como ZUP”s (zona de usos posteriores), a critério da
Municipalidade.

Art. 52° — A Zona de Uso Misto Diversificado caracterizam-se como
areas onde se encontram atividades urbanas diversificadas, com
predominéancia do uso comercial e de servicos, e foram classificadas em:

8 4° — Na Zona Mista Diversificada podera ocorrer o uso residencial de
acordo com a necessidade local.

Art. 53° - A Zona Industrial, caracterizam-se, no Municipio, como as

areas onde sdo desenvolvidas com absoluta predominancia as
respectivas industrias.
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SECAO IV

CLASSIFICACAO DE USOS URBANOS

Art. 54° - Para efeito desta Lei , ficam instituidas as seguintes categorias
de uso:

| - Uso Residencial - R - Compreendendo:

a) Residéncias unifamiliares isoladas;

b) Residéncias unifamiliares agrupadas e ou geminadas;

c) Residéncias multifamiliares;

d) Habitacdes coletivas: internatos, orfanatos, asilos e ou casas de repouso;

e) Conjuntos habitacionais edificados em quarteirdes resultantes de
parcelamento do solo para fins urbanos;

f) Condominios residenciais por unidades autbnomas;
g) Residéncias temporérias: hotéis, pousadas;

h) Escola, creche, posto de saude, desde que situados em area publica
definidas no parcelamento do solo.

Il - Uso Misto Diversificado - MD - Compreendendo:

Comeércio Varejista — In6cuo
a) antiguidades;

b) armarinhos/bijuterias;
C) armazéns;

d) artigos desportivos;

e) artigos fotograficos;

f) artigos de plastico e borracha;
g) artigos do vestuario;

h) artigos lotéricos;

i) bazar;

j) brinquedos;
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K)
1)

m)

=

w)
X)
y)
z)

calcados / artefatos de couro;

carnes e derivados;

confeitaria / bomboniere;

farmacia / drogaria / perfumaria (sem manipulacao);
ferragem,;

floricultura;

fruteira;

joalheria;

livraria;

material elétrico;

Otica;

papelaria;

presentes / artesanatos / souvenirs;

tabacaria / revistas;

vidracaria;

instrumentos médico hospitalares / material odontologico, aparelhos
ortopédicos e equipamentos cientificos e de laboratorios;

aa)artigos de decoracao.

Comércio Varejista Com Interferéncia Ambiental - Nivel Médio

a)

)
)
)
)

D O O T

—h
p—

)
)

o «Q

bar / café / lancheria;

depodsito ou posto de revenda de gas — classe 1 e 2;
funeraria;

hortomercado;

padaria sem utilizacdo de formo a lenha;

posto de abastecimento;

restaurante e pizzaria sem utilizacdo de formo a lenha;
farmacia / drogaria / perfumaria.

Comeércio Varejista Com Interferéncia Ambiental - Nivel Alto

a)
b)
c)
d)

artigos religiosos que geram odores e outros;
centro comercial;

discos e fitas;

eletrodomésticos;

equipamentos de seguranca,

equipamentos de som;

lojas de departamentos;

maquinas, aparelhos, equipamentos diversos;
maquinas, aparelhos, equipamentos diversos de grande porte;
moveis;

pecas e acessorios para veiculos;

produtos agricolas e veterinarios;
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m) supermercado;

veiculos;

padaria;

restaurante e pizzaria;

churrascaria;

deposito ou revenda de gas;

posto de revenda de gas de pequeno porte;

=)

23823

®)

-
~—

n
~—

Comércio Atacadista Com Interferéncia Ambiental - Nivel Médio
a) alimentos;
b) bebidas e fumo;
c) vestuario e téxteis;
d) peles e couros;
e) papel, artigos para papelarias;
f) produtos para fotografia e cinematografia;
g) materiais oticos e cirurgicos;
h) instrumentos musicais;
i) mobiliério;
j) maquinas, veiculos e equipamentos;
k) produtos farmacéuticos;
I) materiais de construcéo;

Comércio Atacadista Com Interferéncia Ambiental - Nivel Alto
a) depodsitos ou posto de revenda de gas de grande porte;

b) minérios, metais, resinas, plasticos, borrachas;

c) alimentos armazenados em camara frigorificas;

d) graficas.

Servicos - In6cuo

a) agéncias de correios e telégrafos;

b) agéncia de locacdo de méveis, locas e semelhantes;

c) agéncia de viagens e turismo;

d) agéncia telefonica;

e) ambulatdrios — pequeno ambulatorio - posto de atendimento médico;

f) barbearia, saldo de beleza e massagista;

g) reparacédo de calgcados e demais artigos de couro;

h) clinicas e policlinicas sem utilizacdo de caldeiras — de repouso e
gereatria — médica - odontoldgica — banco de sangue;

i) confeccdo sob medida de artigos do vestuario;

j) consultérios — médico e odontolégico;

k) empresa de limpeza e vigilancia sem armazenamento de produtos
guimicos;
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1)

escritorios profissionais;

m) estadio de pintura, desenho e escultura;

n)
0)
p)
a)

posto médicos de atendimento e urgéncia;
arquivo;

biblioteca;

galeria de arte;

Servicos Com Interferéncia Ambiental - Nivel Baixo;

a)
b)
c)
d)

K)
1)

centro cultural;

centro esportivo;

clube;

conselho comunitéario e associagdo de moradores;

creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimento de
ensino pré-escolar;

entidade de classe sindical;

equipamentos administrativos — estadual, federal e municipal;
equipamentos de seguranca publica - prédios de instalacdes
vinculados ao Corpo de Bombeiros - prédios de instalacdes
vinculados ao sistema penitenciario — prédios e instala¢des vinculados
as policias civil e militar;

escola especial,

estabelecimentos de ensino formal — de primeiro grau, de segundo
grau e de terceiro grau;

garagem comercial;

garagem geral;

m) hospitais — geral — pronto-socorro — psiquiatrico;

n)
0)
p)
a)
r)

s)
t)

hotel;

instituicdo cientifica e tecnoldgica;

museu;

templo e local de culto e geral,

servico de reparacdo e conservacdo — douracdo e encadernacdo -
funilaria — lavagem e lubrificacdo - pintura de placas e letreiros -
reparacdo de artigos de borracha ( pneus, camara de ar e outros
artigos) — reparagdo de artigos de madeira, do mobiliario ( moveis,
percianas, estofados, colchdes, etc) — reparacao de artigos diversos,
joias e relégios, instrumentos musicais, cientificos, aparelhos de
precisdo, brinquedos e demais artigos nédo especificados — reparacéo
de instalaces elétricas, hidraulicas e de gas - reparagcdo de maquinas
e aparelhos elétricos ou nao;

tinturaria e lavanderia sem caldeira;

escola de cultura fisica;

u) estudo fotografico;
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V)
w)

laboratorio clinico;
servigos de buffet;

Servicos Com Interferéncia Ambiental - Nivel Médio;

a)
b)
c)
d)

K)

agéncia de guarda-moveis;

agéncia de locacdo de caminhdes, maquinas e equipamentos;
agéncia de locacao de traillers e camionetas;

agéncia de locacéo de veiculos (automoveis, motocicletas e bicicletas);
agéncia de sonorizacao;

instituicdo bancaria;

boliches, bilhares;

casa noturna;

cinema;

empresa de taxi, lotacédo e 6nibus;

estacao de radiodifuséo;

estacdo de telefonia e televiséo;

m) equipamentos veterinarios - consultério veterinario - clinica,

220

alojamento e hospital veterinario;

financeira;

jogos eletrbénicos;

motel,

oficinas - de esmaltacdo - de galvanizacdo - de niquelagem e
cromagem — de reparacdo e manutenc¢ao de veiculos automotores — de
retificagdo de motores - serralheria - tornearia;

servigco de ajardinamento;

teatro;

sauna, duchas e termas;

clinicas e policlinicas - de repouso e gereatria — méedica — odontologica
— banco de sangue;

tinturaria e lavanderia;

empresa de limpeza e vigilancia,;

Servigcos Com Interferéncia Ambiental - Nivel Alto;

d)

empresa de dedetizacdo, desinfeccdo, aplicacdo de sinteco e pintura
de moveis;

empresa de mudancas;

servicos de construcdo civil, terraplanagem e escavac0es,
pavimentacdo, estagueamento, urbanizacdo, demoli¢cbes, fundacgdes,
estruturas de concreto, impermeabilizacdo e demais servicos
similares;

transportadora,;
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e) depositos.

Paragrafo | - As atividades a seguir relacionadas, por suas
especificacdes, deverdo merecer por parte do Departamento de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente , estudo de viabilidade

urbanistica quando da sua implantacéo.

Casas noturnas com area superior a 200 m2 de area computavel

Centro comercial e shopping center

Centro cultural

Clube

Comercio atacadista e depdsitos maiores ou iguais a 200 m2 de éarea
computavel

Comercio varejista e servigcos, maiores ou iguais a 500 m2 de é&rea
computavel

Creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimentos de ensino
pré-escolar

Depdsitos ou postos de revenda de gas

Equipamentos administrativos

Equipamentos de seguranca publica

Estabelecimentos de ensino formal

Estacao de radio difuséo

Estacao de televisao

Funeréria

Garagem comercial

Garagem geral ( lotacao, 6nibus, outros veiculos similares

Hortomercado

Hospital

Industria com interferéncia ambiental

Instituicdo cientifica e tecnoldgica

Jogos eletrdnicos

Posto de abastecimento

Restaurantes em zona residencial

Supermercado

Templo e local de culto em geral

Atividades especiais.

Il - Inddstrial-1. 1;:
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Classificada como integrante da ZUPI - Zona de Uso Predominantemente
Industrial, conforme a Lei Federal

n°.6803/80, compreendendo indudstrias cujo processos, submetidos a
métodos adequados de controle e tratamento de efluentes, ndo causem
incOmodos sensiveis as demais atividades urbanas.

IV - Indudstria 2 - 1. 2:

Classificada como integrante da ZUPI - Zona de Uso Predominantemente
Industrial, conforme Lei Federal n°. 6803/80, compreendendo induUstrias
cujos residuos solidos, liquidos e gasosos, ruidos, vibragdes, emanacdes e
radiacfes possam causar perigo a saude, ao bem estar e a seguranca da
populacdo, mesmo depois da aplicacdo de métodos adequados de controle e
tratamento de efluentes nos termos da legislacdo vigente.

Paragrafo Unico - A instalacdo da Z1 e Z2, os casos omissos a Lei, devera
ser analisada pelo Orgéo responséavel de Planejamento Urbano do municipio
e posteriormente pelo Conselho Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, sempre de acordo com as
caracteristicas da area, preservando o ambiente fisico e 0s recursos
naturais.

SUBSECAO |

DOS INDICES URBANISTICOS

Art. 55° - Considera-se indices urbanisticos o conjunto de normas que
regula o dimensionamento das edificacfes, em relacdo ao terreno onde
serdo construidas, e ao uso a que se destinam.

| - Indice de aproveitamento (IA)- é o quociente entre a area maxima
construida total do lote;

Il - Taxa de ocupacédo (TO) - é a relagdo entre a projecao horizontal maxima
das edificagBes sobre o lote e a area total do lote.

I1l — Coeficiente de Permeabilidade (CP) - é a relagdo entre a area livre do

lote para infiltracdo d’agua e a area total do lote ( ndo podendo ter projecéo
de outros elementos nesta area.)
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IV - Recuo (R) - é a distancia entre a divisa do lote e o limite externo da area
a ser ocupada pela edificagao.

8 1°- Constituem também parte integrante do regime urbanistico o namero
de pavimento das edificacbes, o agrupamento das edificacbes, das
atividades permitidas e as dimensdes minimas dos lotes.

8 2° - A definicdo do IA é o valor que se deve multiplicar com a area do
terreno para se obter a area maxima edificavel variavel para cada zona. IA =
AC DO PAVIMENTO /7 AREA TOTAL DO TERRENO.

8 3° — A definicdo do TO € a proporcgao entrte a area maxima projetada sobre
o lote e a &rea desse mesmo lote. TO = PA /7 AT x 100.

Art. 56° - O indice urbanistico e o uso do solo de cada zona sdo os
constantes do

Quadro 1 - Usos e Regimes Urbanisticos

Afast. Afast. Afast. Ne
ZONA | IA | TO% CP % FRENTE LADO FUNDO| PAV. Usos
(m) (m) (m)
R 0,75( 60 30 4,00 h/5>=1,50m h/5 >3 02 Conforme artigo 54
=1,50m da presente Lei
MD 2,00| 60 30 4,00 h/5>=1,50m h/5 > 9§ 04 Conforme artigo
=1,50m 54 da presente Lei
I 1,50 50 400 4,00 2,00 2,00 02 Conforme artigo
54 da presente Lei

USOS: R - Residencial
MD - Misto Diversificado
| - Industrial

Art. 57° - Para o calculo do IA e da TO, bem como dos afastamentos, serao
consideradas as areas construidas e cobertas de todas as edificacdes
incidentes sobre o lote.

Art. 58° - No calculo do Indice de aproveitamento, com excecdo das

edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar, n&o seré&o
computados.
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I — As éareas dos pavimentos em subsolo destinada ao uso comum ou
guarda de veiculos;

Il — Terracos, balcdes e sacadas;

Il — Circulacdo horizontal e vertical, casas de maquinas e de bombas,
central de ar condicionado, cabines de transformadores, reservatorios
d’agua, central de instalacbes de aquecimento d’dgua, contadores e
medidores em geral;

IV - Aticos ou coberturas destinado ao uso comum dos condéminos,
guando a area coberta ndo ultrapassar 1/3 (um terco) da superficie do
ultimo pavimento. Quando do uso privativo devera ter a mesma area em
outro pavimento para uso comum, desde que néo fracionada, sendo que o
uso privativo de 1/3 contara no IA (indice de aproveitamento);

V - Deposito de lixo, passadico, guaritas e abrigos de portdo ocupando area
maxima de 20% ( vinte por cento) da area do afastamento de frente,
obedecido o limite maximo de 25,00 m2( vinte e cinco metros quadrados);

Art. 59° - No calculo da taxa de ocupacao ndo serdo computados:

| - Projecdo de marquises, beirais e platibandas;

Il - Os subsolos desde que respeitem a taxa de ocupacao;

Il - As &reas construidas em balanco ou formando saliéncias sobre o recuo
de frente(ajardinamento), desde que nédo ultrapassem 1,50 m (um metro e
cinguenta centimetros)de largura e estes a partir do 2° pavimento;

V - Detalhes arquiteténicos para composicdo nas fachadas, desde que néao
ultrapassem 20 cm (vinte centimetros) de profundidade no térreo e 50 cm
(cinqguenta centimetros) nos demais pavimentos, sendo permitido no

méximo 1/10 da fachada frontal.

Art. 60° - As areas de afastamento de frente devem ficar livres de qualquer
construcéo, exceto:

| — Piscinas, espelhos d’agua e outros elementos descobertos, tais como:

muros de arrimo e divisorias, jardineiras, vedacdes nos alinhamentos e
nas divisas laterais.
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Il - Escadarias ou rampas de acesso nas Zonas Residenciais;
I11 - Central de gas, desde que ndo aberta para o logradouro;

81° Os afastamentos poderdo ser alterados, em qualquer das faces em
funcdo da existéncia das espécies vegetais de preservacdo, ouvido o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Planejamento Urbano e Meio
Ambiente.

Art. 61° - Os afastamentos laterais e dos fundos, obedecerdo a seguinte
formula :

A= h / 5 com minimo de 1,50 m. Sendo “h” a altura de prédio e 0 “A” 0
afastamento

Art. 62°- O afastamento entre edificagbes no mesmo lote, devera
corresponder a soma dos afastamentos de lados exigidos para cada bloco.

Art. 63° - Nas edificagdes que nao atendem as normas relativas ao
afastamento de frente, previstas na presente Lei ficam vedadas obras de
ampliacdo, na area correspondente a este afastamento.

Art. 64° - Quando houver previsao de area destinada a estacionamento de
veiculos esta nao poderad ocupar a area correspondente ao afastamento
exigido para cada Zona de uso.

Art. 65° - Nos lotes de terreno de esquina sera considerado uma frente e os
demais, lados, exceto para os lotes voltados para as vias arteriais a critério
do 6rgao de planejamento do Municipio.

Art. 66° - A taxa de ocupacdo podera ser alterada a critério do Conselho
Municipal de Desenvolvimento, Planejamento Urbano e Meio Ambiente
mediante a solicitagdo do interessado no seguinte caso:

§ 1° - Para preservacdo de arvores de porte no interior dos lotes em
especial aquelas declaradas imunes ao corte ( Cdédigo Florestal ), ou
guaisquer outros elementos naturais de interesse do municipio.

Art. 67° - No célculo do numero de pavimentos das edificacdes ndo serdo
computados.
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| — Pavimentos totalmente em subsolo;

Il — Pavimentos superiores quando destinados a casas de maquinas de
elevadores, reservatoérios e outros servicos gerais do prédio.

Il - Pavimentos sob pilotis desde que tenham 60% de &rea totalmente
aberta, sendo que os 40% restante deverdo ser destinados a acessos e
circulacdes comuns e areas de lazer, saldo de festas,

IV — Construgdes em terracos de utilizagdo exclusiva de cada unidade
autbnoma desde que sua area nao ultrapasse 2/3 ( dois ter¢os) da area do
pavimento superior;

Art. 68° - As edificagbes deverao observar a limitagdo de altura decorrente
de normas relativas aos servicos de telecomunicacdes, aos servicos de
instalacbes de energia elétrica, a navegacdo aérea e a protecdo de
monumentos historicos e de zonas de preservacao, expedidas pelos 6rgaos
competentes.

SUBSECAO I

DAS VAGAS DE GARAGENS

Art. 69° - E obrigatdria a construcéo de garagens ou previsdo equivalentes
de vagas para estacionamentos nos edificios destinados a habitacao
coletivas e nos edificios comerciais e de servicos, listados no Quadro n°® 2 .

Quadro 2 - Padrdes para Estacionamento.

ATIVIDADES N° DE VAGAS PARA AUTOMOVEIS

Residéncias unifamiliares; 1 vaga para cada unidade habitacional.
Prédios residenciais ou conjuntos
residenciais.

Hotéis, Apart Hotéis e similares. 1 vaga para cada 3 unidades de alojamentos.
1 vaga de 6nibus para cada 50 unidades de
alojamento.
Motéis e similares. 1 vaga para cada unidades de alojamento.
Internatos, orfanatos e asilos. 1 vaga para cada 300,00 m2 de area construida,




e duas vagas, no minimo.

Quadras para esportes, estadios, ginasios
cobertos e similares

1 vaga para cada 250,00 m? de &rea utilizada
para esportes. 1 vaga para cada 20,00 m2 de
arquibancada.

Saldes de bailes, boates, boliches, salas de
jogos.

1 vaga para cada 100,00 m? de &rea de saléo.

Clinicas, ambulatérios, laboratérios,
postos de saude , hospitais.

1 vaga para cada 50,00 m2 de area construida.

Escolas em geral.

1 vaga para cada 120,00 m2 de area construida.
1 vaga para cada 60 alunos para desembarque.

Universidades e Faculdades.

1 vaga para cada 70,00 m? de &rea construida.

Teatros, salas de convencdes, cinemas,
auditorios.

1 vaga para cada 20,00 m2 de area de auditorio.

Igrejas, templos.

1 vaga para cada 30,00 m2 de &rea construida
p/ uso comum.

Cemitérios.

1 vaga para cada 2000.00 m? de Terreno, 20
vagas no minimo.

Restaurantes, bares, confeitarias.

1 vaga até 250 m2, acima de 250,00 m2 1 vaga
para cada 10,00 m2 de &rea construida
destinada a refeicao.

Industrias com mais de 200,00 m?2

1 vaga de automoével para cada 100,00 m2 de
area construida.

1 vaga de caminhao para cada 500,00 m2 de
area construida.

Comércio varejista em geral.

1 vaga para cada 100,00 m2 de area construida.

Supermercados e centros comerciais.

1 vaga para cada 30,00 m2 de area de vendas.
1 vaga de caminhéo para cada 500,00 m2 de
area de venda.

Comércio Atacadista e depdésitos.

1 vaga de automovel para cada 250,00 m2 de
area construida.
1 vaga de caminh&o para cada 500,00 m2 de
area construida.

Escritérios, consultérios em geral.

1 vaga de automovel para cada 50,00 m2 de arec
construida.

Bancos, administracdo publica.

1 vaga de automovel para cada 50,00 m2 de &ree
construida nos 02 primeiros pavimentos e nos
demais 1 vaga para cada 120,00 m2 de area
construida.

Servicos de manutencédo pesada e
similares.

1 vaga para cada 150,00 m2 de area construida.

Oficinas e similares.

1 vaga para cada 30,00 m2 de 4rea construida.

35



Art. 70° - Nas edificacOes destinadas as atividades listadas no quadro 2, é
obrigatoria previsao do local interno destinado a movimentacdo de cargas,
descargas e manobra de veiculos em proporcdes adequadas, a critério do
Orgao Responsavel pelo Planejamento Urbano do Municipio.

§ 1° - Para o calculo do numero de vagas, considera-se a area total
construida subtraidas as
areas ndo computadas no IA;

8§ 2° - O numero de vagas para estacionamento dos usos e atividades nao
incluidos nesta secdo, serdo calculados por parte do Orgdo Responsavel
pelo Planejamento Urbano do Municipio, considerando sua similaridade
com aqueles definidos nesta Lei;

8 3° - Quando o estabelecimento possuir conjunto de atividades, o céalculo
devera ter por base cada atividade individualmente.

Art. 71° - Nas Zonas de Preservacdo Permanente os projetos de edificacdo
bem como o0s usos propostos deverdo ser precedidos de analise de
viabilidade, com base em levantamento planialtimétrico completo do terreno,
onde o Orgdo Responsavel pela Aprovacdo e Liberacdo de Projetos do
Municipio a municipalidade indicar& as diretrizes para a ocupacgédo da area
gue obedecera no, minimo, os seguintes condicionantes:

| - Faixa de preservacao ao longo dos cursos d’agua, conforme o disposto no
Codigo Florestal;

Il - Ocupacédo somente das porgdes do terreno com declividade natural
inferior a 45%;

Il - Preservacdo da vegetacdo nativa existente;

IV - Manejo adequado do solo, evitando a erosdo e o assoreamento dos
cursos d'agua.

Paragrafo Unico - Além do Orgdo Responséavel pela Aprovacéo e Liberagdo
de Projetos da Prefeitura Municipal de Nova Veneza, devendo, também, ser
consultados o Departamento de Planejamento Urbano, o Conselho de
Desenvolvimento Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

Art. 72° - Na Zona Rural serdo permitidos os seguintes usos, residencial
unifamiliar, agro-industriais, comércio de abastecimento e uso especial.
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Art. 73° - Somente sera permitido o parcelamento de glebas localizadas na
Zona Rural quando respeitado o médulo minimo de producéo rural (INCRA).

Paragrafo Unico - E vedada a implantacdo de condominios por unidades
autbnomas em zona rural.

SUBSECAO Il

DAS OCUPACOES EM TERRENOS COM ACENTUADO
DECLIVE E EM ENCOSTAS

Art. 74° - A ocupacdo nos terrenos com declividade meédia igual ou
superior a 35% em qualquer fracdo urbana seguira o disposto nesta Secao.

8 1°- O empreendedor devera apresentar ao 6rgdao municipal competente o
projeto de microdrenagem dos terrenos situados em areas em declive ou
em aclive.

§ 2°- Somente serdo permitidos cortes ou aterros com altura superior a
3.00m (trés metros) através de analise especial, condicionada a
apresentacao de estudos de sondagem e projeto de contencéo de encostas.

Art. 75° - Altura maxima admitida entre o piso do pavimento e o perfil
natural do terreno no seu ponto mais desfavoravel sera de 5,50m (cinco
metros e cinqlenta centimetros).

Paragrafo Unico - O espaco resultante ndo podera ser utilizado para
cdmodos de permanéncia prolongada de uso residencial, somente para uso
de garagem e area de servico.

CAPITULO VII

DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 76° - Os planos, programas, normas e projetos referentes ao

sistema viario e de circulacdo de veiculos e de pedestres observarao as
seguintes diretrizes:
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I. Considerar o uso e a ocupacao do solo estabelecidos para a regiao;

Il. Priorizar a seguranca e o conforto da populacéo, e a defesa do meio
ambiente;

I1l. Estabelecer critérios de hierarquizacdo da rede viaria basica
priorizando sua utilizacdo pelo transporte publico de passageiros;

IV.Criar um sistema de comunicacdo visual, através de sinalizacao
grafica e semaforica de forma a atender as necessidades do sistema
viario, considerando também o interesse turistico;

V - Observar as diretrizes e acbes previstas na Lei Federal n°
9.503/1997 - Codigo de transito.

Art. 77° - A definicAdo da Rede Estrutural Viaria contemplara a
hierarquizacdo das vias, os projetos de alinhamento para as vias
principais, as prioridades das solu¢cdes de drenagem e a garantia de
espacos destinados a pedestres através da regulamentacdo do uso dos
passeios.

Paragrafo Unico - A definicdo da Rede Estrutural Viaria devera ser
aprovada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano.

SECAO |

DA CLASSIFICACAO

Art. 78° - As vias classificam-se em:
I. Arteriais;
Il. Coletoras

1. Locais;
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8 1° - As vias arteriais tém a func¢ao de ligagado, coleta e distribuicao
dos fluxos de atendimento dos centros de maior concentracdo de
atividades.

8 2° - As vias coletoras, complementares as vias arteriais, tém a funcéo
coletora e distribuidora dos fluxos de atendimento dos bairros, centros
de bairros e de vizinhanca.

§ 3°- As vias locais tém a funcdo de acesso para atendimento dos
moradores, com prioridade aos pedestres, na sua utilizacao.

8 4° - Na hipotese em que a via projetada apresente declividade
superior a 35° somente serd permitida a construcao de escadarias.

CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES GERAIS.

Art. 79° - O poder Executivo Municipal, num prazo de 180 dias a contar da
data de publicacdo desta Lei, devera encaminhar ao legislativo as
alteracdes necessarias para contabilizar o disposto nesta Lei.

Art. 80° - Qualquer alteracdo no conteudo desta Lei, devera ser submetida
a aprovacao do Conselho de Desenvolvimento Planejamento Urbano e Meio

Y

Ambiente, antes de ser encaminhada a Camara de Vereadores.

Paragrafo Unico - O Plano Diretor somente sera modificado pelo voto de
2/3 (dois tercos) dos vereadores, em duas sessofes legislativa consecutivas e
especialmente convocadas para tal fim.

Art. 81° - Os casos omissos na presente Lei, serdo estudados pelo
Departamento de Planejamento Urbano e submetidos a aprovacédo do
Conselho de Desenvolvimento Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

Art. 82° - O Poder executivo Municipal dispora de 180 (cento e oitenta )
dias a contar da data de publicacdo desta Lei para dotar os Orgédos
municipais de estrutura, meios e regulamentos adequados ao exato
cumprimento da disposi¢cdes desta Lei.
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Art. 83° - As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta das
dotacOes orcamentarias proprias.

Art. 84° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 85° — Revogam-se as disposic¢cdes em contrario.

Nova Veneza, 10 de dezembro de 2004.

GENESIO MOISES SPILLERE
Prefeito Municipal

Publicada e Registrada em 10 de dezembro de 2004.

CESAR AUGUSTUS BORTOLUZZI
Secretario Municipal de Administracdo e Financas
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